Zmluva o najme nebytovych priestorov
/ dalej len ,, zmluva™ /

w

uzavreta v zmysle ustanoveni § 663 anasl, ‘§ 720 anasl. zak. ¢ 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich ?redpi sov, medzi zmluvnymi stranami

¥ "
Prenajimatel’: Obec Jasenovce
Jasenovce 9
094 05 Jasenovce

Zastipeny Ladislav Trybula starosta
Bankové spojenie: Prima banka Vranov nad Fopl'ou
IBAN: SK36 5600 0000 0042 9321 1001
1CO : 00332437 *
Adresa na dorucovanie: Jasenovce 9, 094 05 Jasenovce h
Mail: obec(@jasenovce.sk
e

/ dalej len ,, Prenajimatel™ /
A
ndajomea
Obchodné meno spolo¢nosti : Tadeas N'eméick)'z

So sidlom : Vitazovce 122

1’.
Zapisany: Okresny urad Humenné, ¢islo sivnostenského registra alebo dolozena kopia
zivnosti

1ICO:
IBAN: SK4511000000002933091708 . ®

-

Adresa na dorucovanie: Vitazovce 122

Mail: TEADZIK 1(@azet.sk

/ d'alej len ,, Najomca®™/



Prenajimatel’ a niajomca sa dohodli na nasledovnom zneni tejto zmluvy :

Clinok I

Definicie ,
1/ Na ucely tejto zmluvy, jej priloh a dodatkov, budi mat slova a slovné spojenia
uvedené v tomto ¢lanku nasledovny vyznam :

a/ ., Doba najmu “ je doba , pocas ktorej je Najomca opravneny uzivat Predmet najmu .
I »

b/ ,, Najomné “ je odplata za uzivanie Predmetu najmu, ktorej vyska je ur€ena podl'a ¢lanku
V ods. | tejto zmluvy pripadne pozmenena podla ¢l. V tejto Zmluvy.

¢/ ., Prislusné pravne predpisy ., predstavuju vietky zdkony, podzakonné normy a predpisy,
vratane, nie vsak vylucne, vsetkych povoleni, schvaleni a zmluvnych podmienok, ktore sa
tykaju vlastnictva, najmu, uzivania, udrzby, zmien a oprav Predmetu najmu a Pozemku.

d/ .. Zmluva “ je tato najomna zmluva ,v zneni jej neskorSich zmien a doplneni.

Clanok I
Predmet najmu a Odovzdanie a prevzatie Predmetu nijmu

I/ Prenajimatel’ je wvyluénym vlastnjkom nehnutelnosti - nebytovygh priestorov -
administrativna budova sap.¢. 20 na parc.¢. 175/2, zapisana na LV 60 Okresného tradu
Vranov nad Toplou, katastralny odbor, pre kat.Gz. Jasenovce, obec Jasenovce, okres Vranov
nad Toplou

2/ Prenajimatel’ vyslovne prehlasuje ze predmet najmu je sposobily na dohodnuty ucel najmu

Pokial' d6jde v priebehu najmu k zmene Gcelu stavby, alebo druhu stavby ( astym
suvisiace] zmene kodu druhu stavby vedenom na LV), prenajimatel’ vyslovne prehlasuje, ze
1ato skuto¢nost’ nie je dovodom na skoncenie najmu zo strany prenajimatela .

4) Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechava najomcovi do najmu a teda do vyluéného
uzivania Predmet najmu , ktory je vymedzeny v Clanku II. , ods. 1 tejto zmluvy. -

S/ Predmet najmu je vybaveny privodmi elektrickej energie a vody.

& Najomca vyhlasuje | ze sa o stave pretimetu najmu presved¢il osobne prefiliadkou celého
priestoru predmetu najmu , a predmet najmu prebera do uZzivania od prenajimatel'a. Zmluvné
strany prehlasuju, Ze najomca prebera predmet najmu, v stave vyzadujucom opravy, ktoré sa
najomeca zavazuje vykonat' v rozsahu a v zmysle ustanoveni Najomnej zmluvy a prenajimatel
sa zavazuje ich vykonanie umoznit’ a cenu oprav a prace pokial nie je vykonana osobne
najomcom. zapocitat’ do nagjomného za podmienok dohodnutych ngjomnou zmluvou. Rozsah
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¢ ®
potreby upravy, oprav a rekonstrukcie predmetu najmu v Case podpisu najomnej zmluvy bude
uvedeny v preberacom protokole, ktory je neoddelitelnou sacastou zmluvy.

g'jl:inok 111
Ucel najmu

|/ Najomea je opravneny uzivat predmet najmu len ha ucely vykonu jeho podnikatel'skej
Ginnosti Kapa tovaru na Gcely jeho predaja konetnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod), ktoré ;su zapisané v rozhodnuti Okresného
uradu Vranov nad Toplou .

Uzivanie predmetu najmu na Gcely vykonu inej podnikatel'skej innosti najomcu je mozné
iba so suhlasom prenajimatel’a na zaklade uzatvorenia dodatku k zmluve.

2/ Predmet najmu je najomca opravneny uzivat' tak, ako je to nevyhnutné pa uskuto¢iiovanie
jeho podnikatel'skej ¢innosti.

~Clanok TV
Odplata za Média a odplata za Sluzby
1/ Vykurovanie : Najomca prevadzkuje vl astny spotrebi¢ na tuhé palivo na vlastné naklady.
2/ Elektricka energia - Za utelom dodavky energii dava prenajimatel’ najomcovi k dispozicii
potrebné rozvodové zariadenia a zavizuje sa poskytnit najomcovi potrebnu sucignost’.
Samotna dodavka bude zabezpeceni prostrednictvom priameho zmluvného vztahu medzi

najomcom a prislugnou distribu¢nou spold¢nostou.

3/ Vodné: Studfia vo vlastnictve prenajimatela 70 % nakladov na chloraciu zabezpecuje
najomca a 30 % prenajimatel’.

4/ Stoéné: Zumpa vo vlastnictve prenajimatela. 70 % nakladov na vyvoz a chloraciu hradi
najomca a 30 % prenajimatel’.

4/ Vyvoz a likvidaciu tuhého odpadu zabezpetuje najomca na svoje naklady
5/ Naklady za kominarske sluzby hradi prenajimatel’
6/ Naklady na pripadnt deratizaciu hradi najomca.

Clanok V

Najomné

I/ Cena najmu je stanovena dohodou pddla zakona ¢€.18/1996 z.z. 0 cenach'v zneni
neskorsich predpisov
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2/ Najomné za predmet najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran na 60€ mesaéne +
DPH vzdy k 15 diiu prisluného mesiaca na et prenajimatel'a. Najomné je najomca povinny
zaplatit’ za kazdy mesiac doby trvania najmu, pokial najom v prislu§nom mesiaci trval aspon
10 kalendarnych dni. | )

3/ Najomné nezahfiia ahradu za sluzby spojené s najmom (elektricka energia, vodné, stoéné
odvoz smeti).

3

4/ Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze k zmene vysky najomného moze dojst iba na
zaklade pisomného dodatku k najomnej zmluve a to aj pokial dojde k aprave dane z
nehnutelnosti a to o vysku primeranu zvySeniu dane, resp o roény rast inflacie, max.do vysky
rastu inflacie vyhlasenej SSU . '

7'.

Clianok VI )
Doba ndjmu a Platnost’ a Géinnost’ zmluvy .

! 3 . ) * .
I/ Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu pocas trvania Doby najmu. Doba trvania
najmu je dohodnuta na dobu uréiti 10 rokov (desat rokov) odo dfia platnosti a G&innosti
zmluvy.

2/ Tato zmluva nadobuda platnost a t&innost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Clinok VII
Ostatné prava Prenajimatel’a

I/ Prenajimatel je opravneny kontrolovat' stav predmetu najmu a dodrziavanie zmluynych
podmienok Najomcom a za tymto acelom, ako aj za G&elom kontroly vykonania oprav a
uprav, vstupit' do Predmetu najmu, vopred ohlaseny so sithlasom najomcu, ktory neméze byt
bezdovodne odoprety . '

» ®

Clanok VIII
Prava a povinnosti zmluvnych strin

I/ Najomea je povinny uzivat Predmet najmu obvyklym spésobom a v silade s touto
Zmluvou.

2/ Najomca sa zavazuje chranit’ Predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim. V pripade
skody hroziacej Predmetu najmu sa Najomea zavizuje-zakrodit na jej odvratenie, spdsobom
primeranym okolnostiam ohrozenia. :

3/ Drobné opravy na predmete najmu stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s jeho

beznou udrzbou hradi najomca. Najomca je povinny udrziavat prenajaté priestory v riagnom

stave a vykonavat opravy ucelovej povahy a drobné upravy zariadenia / vymena

vodovodnych batérii , klu¢iek , zamkov, svetiel , Vypinacov , zasuviek a podobne/. Najomca

hradi Ghrady spojené s udrziavanim & stoty vnutornych priestorov. ‘
» £




| 4/ Prenajimatel’ zabezpecuje a hradi naklady spojené s idrzbou vonkajsich priestorov
t.j. Cistenie, kosenie a zimnu udrzbu vonkajsich ploch prilahlych k predmetu najmu.

4/ Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu »
pripadnych d'alSich oprav predmetu najmuy, ktorych potreba vznikne po podpise preberacieho
protokolu, nasledne ich po oznameni vykonat' a cenu si zapogitat’ do ceny najomného,
splatného aj v budicnosti. .

5/ Najomca mdoze upravit, opravit, resp. zrekontruovat’ a stavebne upravit’ priestory
uvedené v Clanku I1 ., bod 1. tejto zmluvy len na zaklade predchadzajuceho pisomného
oznamenia prena_nmate] ovi,

6/ Najomca je povinny zabezpecit' poistenie alebo ini ochranu svojho zariadenia. Poistni
udalost’, ktora vznikla na majetku ‘prenajimatela, je najomca povinny oznamit ihned
prenajimatelovi .

7/ Prenajimatel’ je povinny predmet najmu poistit’

8/ Pri vlamaniach alebo pokusoch o vlamanie do prenajatych priestorov je najomca povmny
bez meSkania nahlasit’ pripad policii aj prenajimatelovi . Skodu na zariadeni si najomca
odstrafiuje sam a prenajimatela o Skode informuje. V pripade vlamania alebo inej skody na
budove, zasle najomca podklady o nakladoch na odstranenie skody prenajimatelovi , aby si
tento uplatnil ~ Skodu v poistovni . Po likvidacii Skody ajej Uhrades poistoviiou , je
prenajimatel’ povinny do 2 dni od pnplsama platby zo strany poistovne zaslat' tieto na udet
najomeu, pripadne zapogitat’ s nezaplatenym najmom, alebo najmom splatnym v budtcnosti .
V pripade neuhradenia plnenia poistoviiou zddvodu na strane prenajimatela, alebo
neuhradeni plnej nahrady skody, znasa nahradu Skody prenajimatel aje povinny vysku
vyCislenej Skody zaslat’ najomcovi na uvedeny ucet najjomcu, alebo zapoéitat' do najomného,
a to aj najomného splatného v budtcnesti

9/ Najomca preberd na seba vietky povinnosti vwplyvajuce zo vieobecne zaviznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, z nariadeni vlady SR a vyhlasok MPSVaR SR,
SUBP v zmysle ktorych bude zabezpeCovat BOZP aPO v celom predmete najmu a za ne
v plnej miere zodpovedat ;

10/ Na zaklade vyhlasky MV SR ¢&. 401 z 15.07.2007 o technickych podmienkach na p011arnu
bezpecnost’ pri prevadzkovani pa]nvoveho spotrebi¢a a pouzivani komina a dymovodov
a o lehotach ich Cistenia a kontrol vp,lnom zneni zabezpeci prawdelne* kontroly komina
najomca, zisten¢ zavady na kominovom telese odstrafiuje prenajimatel. Pokial tak
prenajimatel’ neurobi bezprostredne po ich oznameni, je ich opravneny odstranit najomca na
naklady prenajimatela. Kopiu spravy o odbornej prehliadke a odbornej skiske kominového
telesa predlozi prenajimatel’ najomcovi.

11/ Najomca je povinny:

a/ zabezpetit oznaCenie prevadzky

b/ zabezpetit reviziu hasiacich pristrojov na naklady penajimatela

¢/ dodrziavat predpisy vztahujiice sa na bezpetnost' a ochranu zdravia praci (podl'a zakona
€.154 223 maja 2013 Z z o bezpecnosti a ochrane zdrayia pri praci v plnom zneni a




l\l

&

zabezpeCit' na vlastné naklady dodrziayvanie predpisov o protipoziarne] ochrane v sulade so
zakonom €. 314/2001 Zb.o ochrane pred poZiarmi v zneni zmien a doplnkov

d/ najomca vykona reviziu elektroinstalacie a jej opravy,na naklady prenajimatel’a v zmysle
Vyhlasky ¢ 508 Ministerstva prace, soc. veci a rodiny SR z 9 jula 2009 a kopiu reviznej
spravy odovzda prenajimatelovi '

12/ Najomca sa zavazuje nahradit skodu , ktord na Predmete najmu sposobil , alebo ktogi
spOsobili osoby zdrziavajice sa v Predmete najmu s jeho vedomim.

I3/ Najomca sa zavazuje oznamit Prenajimatelovi akikolvek zmenu udajov uvedenych v
zahlavi tejto Zmluvy tykajucich sa Najomcu. ®

Clanok IX
Stavebné Gpravy predmetu najmu

I/ Najomca je opravneny menit alebo upravovat Predmet najmu alebo uskuto¢hovat
akekol'vek iné stavebné tpravy, pricom rozsah rekonstrukénych prac bol najomcom
a prenajimatelom dohodnuty pri odovzdani aprevzati predmetu najmu v preberacom
protokole, stym, Zze najomca je povinny bezodkladne oznamif pripadnu potrebu dalsich
oprav prenajimatelovi, atento sa zavézuje umoznif najomcovi tieto vykonat' v jeho —
prenajimatel'ovom mene a na jeho naklady. r '
-

2/ Vpripade ak na vykonanie stavebnych Gprav bude potrebny suhlas dotknutych organov
najomea je povinny ich obstarat. Prenajimatel’ sa zavizuje najomcovi poskytnat’ potrebnii
sucinnost’. V pripade nemoznosti vykonat' opravy, tlpravy, resp. rekonstrukciu z dovodu
neposkytnutia sicinnosti zo strany prefajimatela, ma najomca narok na hahradu Skody vo
vyske zamyslanej opravy, upravy, resp. rekonstrukcie

3/ Vietky stavebné tipravy sa musia vykonavat' v sulade s Prislusnymi pravnymi predpismi ,
technologickymi postupmi upravujucimi uZivanie technickych zariadeni , a to po obdrzani
potrebneho povolenia alebo opravnenia bez toho, aby sa porusila stabilita a mechanicka
odolnost’ budovy a jej asti. '

4/Najomca sa zavézuje pri rekonstrukénych pracach a pri oprave premetu najmu investovat' a
vykonat' prace v hodnote minimalne 7000 .-€

5/ Zmluvne strany sa dohodli, e vyska investicii a hodnota prace, pokial' nebude vykonana
osobne najomcom, pri rekonstrukeii, oprave a akomkol'vek zhodnoteni predmetu najsnu sa
zapocita do dohodnutého najomného |, a najomca je povinny platit’ dohodnuté ndjomné az po
vykonani zapoCtu celkovej hodnoty tychto investicii najomecu do naroku prenajimatel’a na
najomne.

b *

6/ Pre pripad udalosti, v dosledku ktorej dojde k poskodeniu & znehodnoteniu predmetu
najmu, sa prenajimatel’ zavazuje najomcovi vyplatit' alikvotnu Sast’ do najmu nezapocitanej
hodnoty investicii, vlehote do 15 dni od doruéenia vyzvy najomecu. Tym nie je dotknute
pravo na vypovedanie najmu zo strany najomcu. V pripade, Ze v dosledku horeuvedenej
udalosti neddjde k ukonceniu najomnej zmluvy, je potrebni opravu predmetu najmu povinny
vvkonat  prenajimatel. V pripade, ze prenajimatel opakovane potrebné opravy nevykona
naprick oznameniu najomcu oich potrebe, je nijomca opravneny tieto vykonat sam vo
vlastnom mene a na vlastné naklady a cenu zapogitat' d¢ najomného.
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7/ V pripade ukonCenia najmu sa zhodnotenie predmetu najmu stiva vlastnictvom
prenajimatela a v pripade ukoncenia najmu zo strany prenajimatela, ma najomca narok na
vyplatenie alikvotnej vysky investovanych nakladov, do predmetu najmu, ku dfiu ukonéenia
najmu nezapocitanych. .

Clanok X
Podnajom

=

I/ Najomeca ma pravo dat’ Predmet najmu do podnajmu d'al$im fyzickym alebo pravnickym
osobam, po predchadzajiicom pisomnom oznameni Prenajimatelovi .

Clanok XI »

Skonéenie nidjmu a opcia na predizenie doby najmu

I/ Najom dojednany na urcity Cas sa skonci uplynutim €asu, na ktory bol dojednany.

2/ Prenajimatel’ moze pisomne vypoveﬂat’ zmluvu uzavretu na ur€ity ¢as pred uplynutim Gasu,
ak , . '

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom:; .
¢) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovat’ na Ghradu najomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas:

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uii\faju nebytovy priestor, napriek pisopnému
upozorneniu hrubo porusuj pokoj alebo poriadok;

e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a najjomcovi bola uloZena
povinnost’ byt vypratat’,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, &o brani uzivat nebytovy
priestor;.

3/ Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim
dojednaného ¢asu, ak .

a) strati sposobilost’ prevadzkovat' &innost’, na ktort si n’ébytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1.

- & ® .
4/ Vypovedna lehota je 6 mesiacov, ktora pocina plynaf od prvého diia mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede.
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5/ najomca ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak prenajimatel’ odmietne umoznenia

vykonania potrebnych uprav najomcom a ich nasledné zapoc€itanie do nagjmu a zarovefi sam
: 7 ;e . 5 b

odmietne na predmete najmu potrebné opravy a tpravy vykonat

6/ najom zanika
a)zanikom predmetu najmu:

b)smrtou najomcu, pokial' dedigia po porugitelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho
smrti neoznamia prenajimatelovi, e pokracuju v najme;

¢) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom:,

7/ Prenajimatel’ a najomea sa dohodli, ze doba najmu sa automaticky predlzuje za rovnakych
podmienok, ak najomnca alebo prenajimatel’, najneskor 6 mesiacov pred uplynutim povodnej
doby najmu, podra tejto zmluvy, pisomne oznami druhej zmluvnej strane, 7e nema Zaujem na
takomto predizeni doby najmu. Ustanovenie o opcii je mozné uplatnit’ aj opakovane. )

" Ed

Clénok X1
Vypratanie

I/ Najomca je povinny najneskér v defi skon¢enia najmu odovzdat Prenajimatelovi Predmet
najmu zhodnoteny o vykonané investicie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2/ 'V pripade, ak po skonéeni najomného vztfahu ostani v prenajatych priestoroch hnutelné
veci, zariadenie a najomca ich nevyprata z priestorov "ani v lehote do 30 dni od ukoncenia
najmu, ma prenajimatel’ pravo vypratat’ vietky priestory svojpomocne alebo cestou tretej
osoby vsetky veci vo vlastnictve (alebo v uzivani) najomcu a tieto riadne zabezpecit, alebo
uskladnit’ najdlhsie na dobu 6 mesiacov.

Clinok XIII
Dévernost’ informaicii R
I/ Obidve zmluvné strany si povinné zachovavat' ml&anlivost’ o Dévernych informaciach, o
ktorych sa dozvedia v dobe platnosti Zmluvy, ibaze by z tejto Zmluvy alebo z Prislusnych
pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavizok zmluvnych stran obsiahnuty v tomto Clanku
nezanika ani po ukonéeni ucinnosti tejto Zmluvy.

Clinok X1V
Dorudovanie

[/ Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a
in¢ ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,,Pisomnost™) musia byt
urobené v pisomnej forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi
tejto Zmluvy, alebo na inu adresu, ktori oznami tato zmluvna strana, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak. Za dorucenie sa povazuje aj dorucovanie cestou emailu uvedeného v zahlavi

zmluvy. . ®
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Clanok XV
Zaverecné ustanovenia -

I/ Ustanovenia tejto Zmluvy, mozno menit a/alebo dopliiat’ len vo forme pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

2/ Prava a povinnosti vyslovne neupravene v texte tejto Zmluvy sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni v zneni
neskorsich predpisov.

N

4/ Tato Zmluva je uzatvorena v dvoch (2) Vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi po jednom /1/ vyhotoveni.

5/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoéni a slobodni vélu. Svoje prejavy véle obsiahnuté v tejto Zmluve
zmluvné strany povazuju za uréité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni. Zmluvné strany na
znak svojho sthlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu podpisali. '

¥ -

V Jasenovciach, dna "!0)07'30“"')

e R L L T T P

Za Prenajimatel’a :




